Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIASTA GOLUBIA-DOBRZYNIA

w sprawie zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Golubia-Dobrzynia
(obejmujacego obszar lewobrzeznej cze$ci miasta) z wylaczeniem dzialek o nr geodezyjnych 194,
195 196 potozonych w obrebie IV przy ul. Pilsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu” (Lewobrzezna III).

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559Y) oraz art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503%), w zwiazku z Uchwalg nr XLV/232/2021
Rady Miasta Golub-Dobrzyn zdnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
»~miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Golubia-Dobrzynia (obejmujacego obszar
lewobrzeznej czes$ci miasta) z wylaczeniem dziatek o nr geodezyjnych 194, 195 i 196 potozonych w obrebie IV
przy ul. Pitsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu” (Lewobrzezna III), po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia
(Uchwata Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Golubia-Dobrzynia
(obejmujacego obszar lewobrzeznej czesci miasta) z wylgczeniem dzialek o nr geodezyjnych 194, 1951 196
polozonych w obrebie IV przy ul. Pilsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu” (Lewobrzezna III), zwang dalej
»planem”.

§ 2. 1. Integralna cze$cia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktora zostata wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, sktadajace si¢ z:
a) poz. 1 - liczba - oznacza numer terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,

b) poz. 2 — symbol literowy - 0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w:(Dz.U. z 2022 1., poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561).
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w:(Dz.U. z 2022 r., poz. 1846).
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie uzupetniajagce lub wzbogacajgce
przeznaczenie podstawowe i nie kolidujace z nim;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie mogg przekroczy¢ $ciany czes$ci nadziemnych budynku — z wytaczeniem elementow architektonicznych
budynku takich jak: schody zewnetrzne, zadaszenie nad wejsciem, wiata, gzyms, okap;

6) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujacym,
tj. ustawy iakty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaty jednostek samorzadu
terytorialnego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami niniejszego planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem;
5) wymiarowanie.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba okreslenia granic i sposobu uzytkowania:
1) terendéw gorniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym iw planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie ze wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dachow, w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu, na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej, nie dotyczy dachow ptaskich,

¢) nakaz stosowania stonowanych koloréw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazéw, bezowego,
szarosci, bieli dla elewacji budynkdow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1, maksymalna: 2,1 powierzchni dziatki budowlanej;

c) geometria dachow — dachy budynkow nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci do 45° lub dachy ptaskie,

d) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych:

- minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
2 miejsca na obiekt ustugowy i nie mniej niz 2 miejsca na 6 zatrudnionych,

g) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg -
minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania,

h) sposéb realizacji miejsc parkingowych jako stanowiska postojowe naziemne utwardzone;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujgce w granicach w/w formy ochrony przyrody, wynikajace
z przepisow odrebnych;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a)w zakresie komunikacji - obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ zdrogi wojewoddzkiej nr
554 przylegajacej do terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,

- zaopatrzenie  wciepto  zindywidualnych  Zroédel, =z zastosowaniem technologii 1 paliw
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

- gromadzenie i wywo6z odpadow w sposdb zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Golubia-Dobrzynia.

§ 8. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
na stronie internetowej Urzedu Miasta Golubia-Dobrzynia.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Golubia-Dobrzynia

mgr Lukasz Pietrzak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia

ZMIANA ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GOLUBIA-DOBRZYNIA
(OBEJMUJACEGO OBSZAR LEWOBRZEZNEJ CZESCI MIASTA) Z WYLACZENIEM DZIALEK O NR GEODEZYJNYCH
194, 195 196 POLOZONYCH W OBREBIE IV PRZY UL. PILSUDSKIEGO W GOLUBIU-DOBRZYNIU” (LEWOBRZEZNA Ili

ORGAN SPORZADZAJACY: BURMISTRZ MIASTA GOLUBIA-DOBRZYNIA
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OZNACZENIA

granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

U feren zabudowy ustugowej

wymiarowanie (w metrach)

INFORMACYJNE

Obszar objety planem migjscowym znajduje Sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy

Oznaczenia graficzne wykraczajace poza granice obszaru objetego planem

miejscowym maja charakter informacyjny i nie stanowig ustaledl planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Golubia-Dobrzynia (obejmujacego obszar lewobrzeznej czesSci miasta) z wylgczeniem
dziatek onr geodezyjnych 194, 1951196 polozonych w obrebie IV przy ul. Pitsudskiego w Golubiu-
Dobrzyniu” (Lewobrzezna III) - nie wplynely uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji izasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
— na obszarze planu nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Golubia-Dobrzynia (obejmujacego obszar lewobrzeznej cze$ci miasta) z wylaczeniem dzialek onr
geodezyjnych 194, 1951196 potozonych w obrebie IV przy ul. Pilsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu”
(Lewobrzezna III).
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Uzasadnienie

projektu zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Golubia-Dobrzynia
(obejmujacego obszar lewobrzeznej czesci miasta)
z wylaczeniem dzialek o nr geodezyjnych 194, 195 i 196 polozonych w obrebie IV przy ul. Pilsudskiego
w Golubiu-Dobrzyniu” (Lewobrzezna III).

Na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r.,
poz. 503 z poézn. zm.) dla projektu zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Golubia-Dobrzynia (obejmujacego obszar lewobrzeznej cze$ci miasta) z wylaczeniem dzialek onr
geodezyjnych 194, 1951196 potozonych w obrebie IV przy ul. Pilsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu”

(Lewobrzezna III), okresla sie:

Podstawa prawna

Sposob realizacji

Art. 1ust2., w .
_ 2wiazku 7 art.15 Wymagania tadu przestrzennego,
ust. 1 pkt 1 ' w tym urbanistyki i architektury

Analizowany obszar znajduje si¢
w potudniowej czesci miasta Golub-
Dobrzyn, powiat golubsko-dobrzynski,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie, na
zachod od drogi wojewodzkiej nr
554 — ulica Lipnowska oraz na pdtnoc
od ulicy Irysowej. Obszar ten
obejmuje dziatki nr 242/9 1i242/10
(przed podziatem dziatka nr 242/5),
obreb ewidencyjny VI potozone przy
ul. Lipnowskiej w Golubiu-Dobrzyniu
o0 facznej powierzchni okoto 0,45 ha.
Przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego na analizowanym
obszarze uzasadnia si¢ koniecznoscig
zmian ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Miasta  Golubia-
Dobrzynia  (obejmujacego  obszar
lewobrzeznej czescel miasta)
z wylaczeniem dziatek
o nr geodezyjnych 194, 1951196
polozonych w obrgbie IV przy ul
Pitsudskiego ~ w Golubiu-Dobrzyniu,
przyjetego Uchwala Nr
XXXIX/281/2006 Rady  Miasta
Golubia-Dobrzynia z dnia 18 kwietnia
2006 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2006 1. Nr 78,
poz. 1307. Zmiany wynikaja z nowych
potrzeb mieszkancoOw miasta 1is3
wynikiem zlozenia odpowiedniego
whniosku.

Zapisy ustalen planu sg zgodne
z kierunkami polityki
zagospodarowania przestrzennego
w zakresie ochrony $rodowiska i jego
zasobéw  okreslonych ~ w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Golub-Dobrzyn.

Zgodnie z kierunkami rozwoju
zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Golub-Dobrzyn
obszar planu przeznaczony jest jako
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strefa ustug oznaczona symbolem U,
dla ktorej obowiazuja ponizsze
ustalenia ogdlne:

-wprowadzanie zabudowy uslugowe;j,
wtym uslug zzakresu kultury,
turystyki, sportu 1irekreacji, ushug

publicznych oraz drobne;j
wytworczosci o charakterze
nieuciazliwym, Z ograniczeniami
wynikajacymi z ochrony $rodowiska
kulturowego,

-mozliwo$¢ lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?> na  obszarze
wskazanym na zalaczniku graficznym
nr 2 do Studium,

-realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
z ushugami jako uzupetienie wiodacej
funkcji terenu,

-wprowadzenie terenow zieleni oraz
matej architektury,

-mozliwo$¢ rozbudowy lub adaptacji
istniejacej zabudowy.

Wymagania tadu przestrzennego,
wtym  urbanistyki i architektury
zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie parametrow projektowanej
zabudowy  begdacych ~ w harmonii
z zabudowg sasiadujaca oraz funkcja
terenu.

Walory architektoniczne i
krajobrazowe

Analizowany obszar opracowania jest
bezposrednio objety formg ochrony
prawnej

W rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody.  Teren  znajduje  sig¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy.

Wystepuja tu glownie grunty lesne
klasy V, zakrzewienia i zadrzewienia,
a takze grunty niezalesione.

W najblizszej okolicy znajduja sie: na
zach6od — tereny lesne, zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna, na
wschod — ulica Lipnowska, Komenda
Panstwowej Strazy Pozarnej, tereny
lesne, na pélnoc — osiedle lesne,
zwarta zabudowa miasta Golub-
Dobrzyn, na potudnie — tereny lesne,

ulica Irysowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
iustugowa, ciek wodny Ruziec, wie$
Wygoda.

Obecnie  §rodowisko  przyrodnicze
wokol analizowanego terenu jest
przeksztalcone przez cztowieka
i stopniowo ulega  calkowitej
antropogenizacji z uwagi na docelowe
przeznaczenie terenu.

Wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W planie nalezy uwzgledni¢ rezimy
ochronne obowiazujace w granicach
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu
Doliny Drwecy wynikajace
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z przepisow  odrgbnych. W planie
ustalono zaopatrzenie
W wodeg z miejskiej sieci
wodociggowej oraz odprowadzanie

Sciekow poprzez projektowang sie¢
kanalizacji sanitarne;.

W obszarze objetym zmiang planu
wystepuja tereny lesne klasy V, ktore
podlegaja  ochronie, dla ktorych
uzyskano zgod¢e na zmiang ich
przeznaczenia na cele nielesne przy
sporzadzeniu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Golubia-Dobrzynia
(obejmujacego obszar lewobrzeznej
cz¢$ci miasta) z wylaczeniem dzialek
onr geodezyjnych 194, 1951196
potozonych

w obrebie IV przy ul. Pitsudskiego
w Golubiu-Dobrzyniu ~ uchwalanego
przez Rad¢ Miasta Golubia-Dobrzynia
Uchwatg Nr XXXIX/281/2006 z dnia

Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego

18 kwietnia 2006r. — decyzja nr
320/LN/11  Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych
w Toruniu, znak: ZZ-2124-43/11
z dnia 27.12.2011 r.

Na terenie objetym zmiang

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepuja obiekty

. , . iobszary objete ochrona zgodnie
ivszi?é’féﬁﬁi oraz débr kultury |ty wa  zdnia 23 lipca 2003 .
P ! o0 ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami.
Wymagania potrzeb 0sob
Wymagania ochrony zdrowia niepe}ngsprawnych winny b}fé
oraz bezpieczenstwa ludzi i Zapewnione poprzez tal’qe
mienia, a takze potrzeby 0s6b projektowanie obicktow, ktore
niepehiosprawnych zmierzato bedzie do eliminacji barier

architektonicznych w projektowanych
obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni
obszaru  opracowania planu  sa:
polozenie, istniejaca infrastruktura,
niezagospodarowane elementy terenu
oraz dobra dostepnos$¢ komunikacyjna.
Za projektowanym przeznaczeniem
przemawiaja warunki takie jak uktad
komunikacyjny oraz dotychczasowe
przeznaczenie terenu. Teren wolny od
zabudowy — mozliwos¢ racjonalnego
zgodnego z zasada zréwnowazonego
rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wlasnosci

Przyj¢te w planie miejscowym
rozwigzania nie beda miaty wplywu na
nieruchomosci  sgsiednie oraz nie
ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w
planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie  przestrzenne i
zasady jego realizacji ustalone w
planie dostosowane sa do
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uwarunkowan przyrodniczych.
Szczegblnym  skutkiem  realizacji
zapisOw planu bedzie umozliwienie
powstania zabudowy ustugowej, drog
wewnetrznych, parkingdw 1 zieleni
urzadzone;.

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w
szczegblnosei sieci
szerokopasmowych

Z uwagi na polozenie obszaru
opracowania planu miejscowego oraz
charakter planowanego
zagospodarowanie nie wystepuje
potrzeba budowy nowego systemu
infrastruktury techniczne;j.
w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy,
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w
tym przy uzyciu  S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w
pracach nad projektem zmiany planu
miejscowego zostalo  zrealizowane
poprzez  wypelnienie = ustawowego
obowiazku, o ktérym mowa w art. 17
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn.
zm.). Ogtoszono w prasie,
zamieszczono na stronie internetowej
miasta Golubia-Dobrzynia i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Golubia-
Dobrzynia, obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany
,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Golubia-Dobrzynia
(obejmujacego obszar lewobrzeznej
czesci miasta) z wylaczeniem dzialek
o nr geodezyjnych 194, 195 i 196
potozonych w obrgbie IV przy ul
Pitsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu”
(Lewobrzezna 11I) oraz do
sporzadzenia prognozy oddzialywania
na $rodowisko do wymienionego
dokumentu, wraz z informacja o
mozliwosci sktadania wnioskow do
planu w siedzibie Urzgdu Miasta
Golubia-Dobrzynia, w terminie 21 dni
od daty ukazania si¢ niniejszego

ogloszenia.
Ponadto, udziat spoteczenstwa
zostanie  zapewniony w trakcie

wylozenia projektu zmiany planu
miejscowego do publicznego wgladu,
a takze w dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu

miejscowego oraz W prognozie

oddziatywania na srodowisko

rozwigzaniami.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci
Zachowanie jawnosci i | procedur planistycznych nastgpuje
przejrzystosci procedur | poprzez wypelnienie wymagan
planistycznych natozonych na organ sporzadzajacy

projekt zmiany planu miejscowego w
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ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym.
Potrzebe zapewnienia | Planowane zagospodarowanie i
odpowiedniej ilodci | zainwestowanie zostanie zaopatrzone
i jakosci wody, do celow | w odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody z

zaopatrzenia ludno$ci

miejskiej sieci wodociggowe;.

Ustalajac  przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob

Art. 1 ust. 4.,
w zwiazku
z

zagospodarowania
;nli::zzStanliilzirzinu’ Or%?EtZ:zzy Przeznaczenie terenu oraz sposob jego
P Y Y zagospodarowania zostat wykonany w
Art. 1 ust. 3, prywatne, wtym  zglaszane sposéb zoodn 4
w zwigzku w postaci wnioskow iuwag, olt))owi , f c Zn Studium
z .zmi.er.z ajace do ochrony uwamla;koj\?/a}rl'l i kierunkow
art. 15 ust. 1 pkt 1 | istniejacego stanu 7a d .
. . gospodarowania przestrzennego
zagospodarowania terenu, jak Miasta Golubia-Dobrzynia
i zmian w zakresie jego ’
zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.
Ksztaltowanie struktur . .
rzZes trze‘:m ch 7 Sposob zagospodarowania terenu —
p e A obstuge komunikacyjng terenu 1U
uwzglednieniu dazenia do

ustala si¢ z drogi wojewddzkiej nr 554

minimalizowania S .

transportochtonnosci uktadu przylgga]a,pej do terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy

mieszkaniowej

A4 Sposob umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne | Nie wystegpuje potrzeba okreslania.

wykorzystanie publicznego

transportu  zbiorowego  jako

podstawowego srodka transportu.

Zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow.

Intensywnos$¢ zabudowy w planie
miejscowym nie powoduje
konieczno$ci projektowania ciggow
pieszych i rowerowych. Komunikacja
piesza i rowerowa moze odbywac si¢
w ciggu drogi publicznej —
wojewodzkiej nr 554 przylegajacej do
omawianego terenu oraz
projektowanych drog wewnetrznych.

art. 15 ust. 1 pkt 1

Dazenie do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy:
a)na  obszarach ow  pehi
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz.U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17,
poz. 141), w szczeg6lnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy,

b)na terenach potozonych na
obszarach innych niz wymienione
wlit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw

Lokalizacja inwestycji nastepuje w
jednostce osadniczej (miasto Golub-
Dobrzyn), w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U.
72019 r., poz. 1443).
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przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na
obszarach,  oktéorych  mowa
w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach
W Najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia W sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci
iurzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy

Art. 15ust. 1 pkt2i3
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.].
Dz.U. 2022 r., poz.
503 z pézn. zm.)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza
Miasta Golubia-Dobrzynia. Zgodnie z art. 32 ust. 2 Burmistrz Miasta
Golubia-Dobrzynia przekazal Radzie Miasta Golubia-Dobrzynia wyniki
analizy. Rada Miasta Golubia-Dobrzynia podj¢ta uchwale w sprawie
aktualnosci planow miejscowych i studium gminy:

‘Uchwata Nr LII/276/2022 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia
20 stycznia 2022 r. wsprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta
Golubia-

Dobrzynia.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje Uchwata Nr XXXIX/281/2006
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia zdnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Golubia-
Dobrzynia (obejmujacy obszar lewobrzeznej cze$ci miasta) z wylaczeniem
dziatek

o nr geodezyjnych 194, 1951196 potozonych w obrgbie IV przy ul.
Pitsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu.

Zgodnie z wieloletnim programem opracowania planéw miejscowych
sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Golubia-Dobrzynia (obejmujacego obszar lewobrzeznej czesci
miasta) z wylaczeniem dzialek onr geodezyjnych 194, 1951196
polozonych w obrgbie IV przy ul. Pilsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu”
(Lewobrzezna III), wpisuje si¢ w programie jako:

W ciggu obecnej kadencji nalezy dgzy¢ do uchwalenia nastgpujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania bedqcych w trakcie opracowania:
[...]

5) Uchwala Nr XLV/232/2021 Rady Miasta Golub-Dobrzyn z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany , miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego Miasta Golubia-Dobrzynia
(obejmujgcego obszar lewobrzeznej czesci miasta) z wylqgczeniem dzialek
onr geodezyjnych 194, 1951196 polozonych w obregbie IV przy ul.
Pilsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu” (Lewobrzezna II1). .

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaly okreslone w
Prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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