PROJEKT lipiec 2021 r.


UCHWAŁA NR .../.../2021
RADY MIASTA GOLUBIA-DOBRZYNIA
z dnia … …… 2021 r. 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu ul. Lipnowska II w Golubiu-Dobrzyniu
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), po stwierdzeniu, że nie zostały naruszone ustalenia „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyń”, (Uchwała Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r.), uchwala się, co następuje: 
Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ul. Lipnowska II w Golubiu-Dobrzyniu, zwany dalej planem.
§ 2. 1. Integralną częścią planu, o którym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały, przedstawiający graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objętego planem. 

2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu – stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania – stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.
4. Dane przestrzenne – stanowią załącznik nr 4 do niniejszej uchwały.

§ 3. W granicach obszaru objętego planem nie występuje potrzeba określania:
1) zasady kształtowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej;

3) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa;
5) granic obszarów wymagających scalania i podziału nieruchomości oraz szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym.
§ 4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);

5) numery i symbole określające przeznaczenie terenów.

§ 5. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania:

1) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) UP – teren usług publicznych;
3) ZP – tereny zieleni urządzonej;

4) ZL – lasy;

5) KDZ – teren drogi publicznej (zbiorczej);

6) KDL – teren drogi publicznej (lokalnej);

7) KDD – tereny drogi publicznej (dojazdowej).
§ 6. 1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia od 0° do 12°;
2) dachu stromym – należy przez to rozumieć dach pochyły, o dwóch lub więcej płaszczyznach spadku nachylonych pod kątem większym od 12°;
3) dachu symetrycznym - należy przez to rozumieć dach o jednakowym kącie nachylenia, naprzeciwległych połaci dachowych;
4) dojazdach wewnętrznych - należy przez to rozumieć istniejące i projektowane urządzone dojazdy, np. służebności przejazdu - niewydzielone liniami rozgraniczającymi na rysunku planu, lecz niezbędne dla zapewnienia prawidłowej obsługi działek i obiektów poprzez zapewnienie dostępu do dróg publicznych;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, której nie mogą przekroczyć ściany części nadziemnych budynku (w kierunku terenów sąsiednich wydzielonych liniami rozgraniczającymi), nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynku i takich elementów architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejścia, do wartości 1,5 m od ustalonej linii;

6) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren biologicznie czynny zdefiniowany w przepisach odrębnych;
7) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno dominować na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczą się elementy zagospodarowania terenu bezpośrednio z nim związane, warunkujące prawidłowe korzystanie z terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, które uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

9) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru objętego planem, wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz opisaną numerem i symbolem terenu;

10) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć:

a) wysokość budynków,  
b) wysokość budowli nie wymienionych w lit. a), mierzoną od średniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyżej położonej części tego obiektu.

2. Pojęcia występujące w niniejszej uchwale, nie wyjaśnione w ust. 1, należy interpretować zgodnie z definicjami przyjętymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikającymi z Polskich Norm i przepisów odrębnych.
Rozdział 2. 
Ustalenia szczegółowe
§ 7. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) usługi nieuciążliwe w parterach budynków wielorodzinnych, przy czym łączna powierzchnia użytkowa wykorzystywana na cele usługowe nie może przekraczać 40% powierzchni użytkowej budynku, 

b) infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) sytuowanie budynku kalenicą równolegle lub prostopadle do frontu działki,

b) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachów jednolite dla danej działki;
4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, nie dotyczy obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalny poziom hałasu określony w przepisach odrębnych jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego;
5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:
a) intensywność zabudowy:

· minimalna – 0,1,

· maksymalna – 3,0,

b) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 60% powierzchni działki budowlanej;

c) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 20% powierzchni działki budowlanej;

d) maksymalna wysokość zabudowy:

· dla budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych – 15m, nie więcej niż 5 kondygnacji nadziemnych,

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8m,

· dla pozostałych budowli - 12m,

e) geometria dachów:

· dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
· dachy płaskie,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
· 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

· 1 miejsce na każde 30,0 m2 powierzchni obiektów usługowych,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową – 2% łącznej liczby miejsc do parkowania – jeśli liczba tych miejsc przekracza 5,
h) miejsca do parkowania realizowane jako: parkingi w poziomie terenu, parkingi wielopoziomowe lub wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego, również podziemne;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów – należy uwzględnić reżimy ochronne wynikające z położenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Dolina Drwęcy”, zgodnie z przepisami odrębnymi;
7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie ustala się;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza się wydzielanie dojazdów wewnętrznych, nie wskazanych na rysunku planu, których szerokość nie może być mniejsza niż 6m,
b) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci lub urządzeń elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi,
c) zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej,
d) odprowadzanie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki, zgodnie z przepisami odrębnymi, dopuszcza się odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
f) dopuszcza się retencjonowanie i późniejsze wykorzystanie do celów użytkowych lub infiltrację do gruntu wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi,
g) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci lub urządzeń elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub urządzeń indywidualnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,
i) zaopatrzenie w energię cieplną z lokalnej sieci ciepłowniczej lub z urządzeń indywidualnych, w których zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwiązania oparte na technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do powietrza, zgodnie z przepisami odrębnymi,
j) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie dotyczy elementów sieci związanych z obsługą terenu np. oświetlenie, stacje trafo, hydranty p.poż. itp.,
k) gromadzenie i wywóz odpadów w sposób zorganizowany, na podstawie przepisów odrębnych;
9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się użytkowanie terenów na dotychczasowych zasadach;
10) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w wysokości 30%;
11) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych – 1000,0 m2.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - usługi publiczne; 
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa usługowa,
b) infrastruktura techniczna,

3) lądowisko;

4) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) materiał i kolor dachów – dowolny,
b) materiały i kolor elewacji – dowolne;
5) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
b) zasadę zagospodarowania zielenią tych powierzchni działek, które nie są przeznaczone pod zabudowę i utwardzenie;
6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:
a) intensywność zabudowy:
· minimalna – 0,1,

· maksymalna – 3,0,

b) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 60% powierzchni działki budowlanej,
c) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 20% powierzchni działki budowlanej,
d) maksymalna wysokość zabudowy:

· dla budynków – 15 m,
· dla pozostałych budowli – 25m,
e) geometria dachów – dowolna,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania –1 miejsce na 4 zatrudnionych na jednej zmianie ale nie mniej niż 2 miejsca,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową – 2 % miejsc ustalonych dla usług o ile ich liczba przekroczy 5,
c) miejsca do parkowania realizowane jako: parkingi w poziomie terenu, garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów – należy uwzględnić reżimy ochronne wynikające z położenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Dolina Drwęcy”, zgodnie z przepisami odrębnymi;
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie ustala się;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza się wydzielanie dojazdów wewnętrznych, nie wskazanych na rysunku planu, 

b) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci lub urządzeń elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi,
c) zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej,
d) odprowadzanie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki, zgodnie z przepisami odrębnymi, dopuszcza się odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
f) dopuszcza się retencjonowanie i późniejsze wykorzystanie do celów użytkowych lub infiltrację do gruntu wód opadowych i roztopowych – zgodnie z przepisami odrębnymi,
g) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci lub urządzeń elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub urządzeń indywidualnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,
i) zaopatrzenie w energię cieplną z lokalnej sieci ciepłowniczej lub z urządzeń indywidualnych, w których zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwiązania oparte na technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do powietrza, zgodnie z przepisami odrębnymi,
j) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie dotyczy elementów sieci związanych z obsługą terenu np. oświetlenie, stacje trafo, hydranty p.poż. itp.,
k) gromadzenie i wywóz odpadów w sposób zorganizowany, na podstawie przepisów odrębnych;
10) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się użytkowanie terenów na dotychczasowych zasadach;
11) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w wysokości 30%;
12) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych – 1000,0 m2.
§ 9. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne – infrastruktura techniczna i urządzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrębnymi;
3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie występuje potrzeba określania;
4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ˗ zachowanie w maksymalnym stopniu ukształtowania terenu i zieleni, szczególnie zadrzewień;
5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu – nie występuje potrzeba określania;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów – należy uwzględnić reżimy ochronne wynikające z położenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Dolina Drwęcy”, zgodnie z przepisami odrębnymi;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – zakaz lokalizacji budynków;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej –zgodnie z przepisami odrębnymi;

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się użytkowanie terenów na dotychczasowych zasadach;
10) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w wysokości 1%.
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – droga publiczna (zbiorcza);
2) przeznaczenie dopuszczalne – infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) szerokość dróg w liniach rozgraniczających od 12m do 22m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyżowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – nie występuje potrzeba określania;

5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu – nie występuje potrzeba określania;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów – należy uwzględnić reżimy ochronne wynikające z położenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Dolina Drwęcy”, zgodnie z przepisami odrębnymi;
7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie ustala się;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej – zgodnie z przepisami odrębnymi;

9) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w wysokości 1%.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – droga publiczna (lokalna);

2) przeznaczenie dopuszczalne – infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość dróg w liniach rozgraniczających od 2m do 11m, zgodnie z rysunkiem planu (część korytarza drogi znajduje się poza granicami planu),

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – nie występuje potrzeba określania;

5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu – nie występuje potrzeba określania;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów – należy uwzględnić reżimy ochronne wynikające z położenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Dolina Drwęcy”, zgodnie z przepisami odrębnymi;
7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie ustala się;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej – zgodnie z przepisami odrębnymi;

9) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w wysokości 1%.

§ 12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe – droga publiczna (dojazdowa);

2) przeznaczenie dopuszczalne – infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) szerokość dróg w liniach rozgraniczających:

· dla drogi 1KDD - 10m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyżowania, zgodnie z rysunkiem planu,
· dla drogi 2KDD - od 10m do 15m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyżowań, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – nie występuje potrzeba określania;

5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu – nie występuje potrzeba określania;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów – należy uwzględnić reżimy ochronne wynikające z położenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Dolina Drwęcy”, zgodnie z przepisami odrębnymi;
7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy – nie ustala się;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej – zgodnie z przepisami odrębnymi;

9) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w wysokości 1%.

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Golubia-Dobrzynia.

§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwała podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Golub-Dobrzyń.
Przewodniczący Rady Miasta

mgr Łukasz Pietrzak
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